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Kaavaprosessin kulku

Rykmentinpuistoa asemakaavoitetaan osa-alueittain. Osa-alueiden laajuudet
pyritddn miettimaan jarkeviksi sekd toimintojen sijoittumisen, ett4d maan-
omistuksen kannalta. Useamman osa-alueen kaavatyo voi olla vireilla sa-
maan aikaan.

Ensimmaisend asemakaava on valmistunut Puustellinmetsan osa-alueelle.
Rykmentinpuiston keskuksen asemakaava ja asemakaavan muutosehdotus
on ollut nahtavillg 28.10.-30.11.2016 valisend aikana. Kolmantena etenee
Monion asemakaava, joka sijoittuu Rykmentinpuiston keskuksen asemakaa-
vaan eteldpuolelle. Suunnittelualueen pinta-ala on 5,7 hehtaaria.

Monion asemakaava ja asemakaavan muutos

Rykmentinpuiston asemakaava ja asemakaavan muutoksen luonnos oli nah-
tavilla 13.2.-14.4.2014 vélisend aikana ja siita saatiin 26 lausuntoa ja 13 mie-
lipidett4d. Monion asemakaava-aluetta koskevaan palautteeseen on laadittu
vastineet. Muuta Rykmentinpuistoa koskevaan palautteeseen on laadittu ja
laaditaan vastineet palautetta koskevan alueen asemakaavaehdotuksen yh-
teydessa.

Monion asemakaava-aluetta koskevan palautteen paakohdat olivat:

- aluerakenne on toimiva

- kaava ja havainnekuva antavat hyvat l&htokohdat tavoitteiden mukaisen
alueen toteuttamiselle

- pohjavesialueen yksityiskohtaisempi huomioiminen ja hulevesien huomi-
oiminen pohjavesialueella sekd Keravan suunnassa

- pohjavesialueen ja maaldmpdkaivojen yhteensovittaminen

- energiaverkostojen tarpeellisuus ja uusiutuvan ja innovatiivisen energian
tuotantoa hyodynnettava

- vanhat rakennukset on sovitettu hyvin suhteessa uuteen rakenteeseen, suo-
jelukohteiden yksityiskohtainen huomioiminen jatkosuunnittelussa tarkeaa
mm. kerroslukujen, julkisivumateriaalien ja massoittelun osalta

- julkisten palveluiden mitoitus ja verkko toimiva, alueelle tulee osoittaa yh-
tendiskoulu, kookas paivékoti ja lukio, uimahallia tulee voida laajentaa

- kytkeytyminen nykyiseen keskustaan kaupallisesti ja kulkuyhteyksina tar-
kedd

- toimiva julkinen liikenne tarpeellinen alusta alkaen

- julkisten palveluiden tilavarauksien riittdvyys paikoituksen nakokulmasta
- rakenteellinen paikoitus on hyva mutta aiheuttaa kustannushaasteen

- liikenteellisten liittymien toimivuus ja turvallisuus tarkeédé

- Tuusulanvayla katualueeksi

- kevytliikenneverkoston kytkeytyvyys ja toiminnallisuus eri vaiheissa tar-
ked, erityisesti Tuusulanvaylan alikulku parannettava

- kytkeytyminen viheralueisiin tarkeaa

- ehdotettu nimistoa



- tekniset verkostot hyva huomioida kaavavaiheessa
- ehdotuksia kaavamaarayksiin aiheesta riippuen lisayksiné ja lievennyksina

Asemakaavan kehittdminen luonnoksesta ehdotukseksi

Monion aluetta kehitettiin ehdotukseksi saatu palaute huomioiden. Koska
alueelle oli laadittu vaihtoehtoiset luonnokset, otettiin rakenteelliseksi 1&hto-
kohdaksi yhdistd4d molempien luonnoksen vaihtoehtojen parhaita ominai-
suuksia. Lis&ksi on huomioitu mm. kunnanhallituksen p&atdés Monion sijoit-
tamisesta Tuusulanvaylan itdpuolelle Rykmentinpuistoon, autopaikoituksen
uusi ohjeistus ja kumppanuuskaavoitusmenettelyissa tehdyt ratkaisut.

Kaavan yleiskuvaus

Monion asemakaava laajentaa Hyrylan nykyista keskusta-aluetta ja suunni-
telman tarkoituksena on yhdistdd molemmin puolin Tuusulanvéylaa sijaitse-
vat keskusta-alueet tiiviisti toisiinsa, ja kehittdd seké vahvistaa keskustan
roolia seudullisessa verkossa. Samalla laajentuvalle keskustalle luodaan toi-
minnallista ja eri aikakausien rakennuskantaa hyodyntévaa imagoa. Kaava-
alueen pohjoisosaan rakennettava lukiokampus kulttuuritoimintoineen liittyy
Rykmentinpuiston sydamena toimivaan urbaaniin aukioalueeseen ja edelleen
Hyrylan tdydentyvéan kavelykeskustaan.

Alue muodostuu keskustatoimintojen ja asuinkortteleiden osista, joiden kes-
kella sijaitsee Rykmentinpuiston eteldinen padkatu, Pataljoonantie. Alueen
pohjoisosassa on varattu korttelialue lukiokampukselle ja muille mahdollisil-
le kulttuuritoiminnoille sek& niiden vaatimalle paikoitusalueelle. Eteldosassa
on virkistysalueeseen rajautuvia asuinkortteleita.

Asemakaavalla muodostuu kerrosalaa noin 56 000 k-m2, joka siséltaa kes-
kustatoimintoja, asumista, seké alueen tarvitsemia yksityisié ja julkisia pal-
veluja. Asuntokerrosala vastaa noin 750 asukasta. Liséksi muodostuu viher-
alueita ja katu- ja muita liikennealueita. Kokonaismitoitus talla kaava-
alueella vastaa likimain aluetehokkuutta 1,0.

Olemassa olevista rakennuksista kolme suojellaan talla asemakaavalla ja
kaksi tulee purettavaksi ennen asemakaavan lopullista toteuttamista. Monio
voidaan toteuttaa ilman rakennusten purkua.

Asuinrakennusten korttelialueet

Asuinrakennusten korttelialueita on n. 18% kaava-alueesta.

Tehokas asuinrakennusten korttelialue. (A-23)

Alue on osoitettu paasiassa asuinkerrostalojen, rivitalojen ja muiden kytket-
tyjen rakennusten korttelialueeksi.

A-23 -korttelialueita on yhteensa n. 1 ha.

Keskustatoimintojen korttelialueet

C -korttelialueita on yhteensa n. 23% kaava-alueesta. C-kortteleiden kaupal-
listen toimintojen maaré noudattaa kaupallisen selvityksen mitoitusta.
Keskustatoimintojen korttelialue (C-2)

Alueelle ei saa toteuttaa paivittaistavarakauppaa.

C-2 -korttelialueita on yhteensa n. 1,2 ha.

Keskustatoimintojen korttelialue (C-3)



Ehdotus
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Alueelle ei saa toteuttaa péivittaistavarakauppaa tai asuntoja.
C-3 -korttelialueita on yhteensa n. 0,1 ha.

Muut korttelialueet

Y leisten rakennusten korttelialue (Y-2)

Alueelle saa sijoittaa liiketiloja enintddn 5 % kerrosalasta.
Y-2 -korttelialuetta on yhteensé n. 1,3 ha.

Y leiset alueet

Viheralueet

Kaava-alueen alasta viheralueita on n. 10 % ja pinta-ala yhteensa noin 0,5
ha.

Kaava-alueen viheralueet on osoitettu lahivirkistysalueina (\VL). Viheralueil-
le on osoitettu yhteystarpeet pyorailyé ja jalankulkua varten.

Liikennealueet

Asemakaava-alueesta on aukio- ja katualuetta n. 1,3 ha, joka vastaa noin
23% kaava-alueen alasta.

Asemakaava-alueella katusuunnitelmat laaditaan erikseen.

Katuverkko kytkee alueen Tuusulanvayldén, Rykmentinpuiston keskukseen
ja viereisiin, myohemmassé vaiheessa asemakaavoitettaviin alueisiin, joista
on laadittu Rykmentinpuiston asemakaavaluonnos ja voimassa oleva
osayleiskaava.

Muuta

Maankéayttosopimusneuvottelut Kruunuasuntojen kanssa ovat parhaillaan
vireill4. Neuvottelujen yhtend lahtékohtana on ollut, ett4d Monion tontti saa-
daan kunnalle osana sopimuskorvausta, jonka liséksi kunta saa muuta raken-
nusoikeutta. Korvaus suoritetaan siis maapoliittisen ohjelman mukaisesti ra-
kennusoikeuden luovutuksena.

Monion toteuttaminen ei edellytd olemassa olevien rakennusten purkamista.
Kaava-alue aiheuttaa huomattavan véhan katujen ja yleisten alueiden raken-
tamista. Uutta ja kunnostettavaa katua muodostuu yhteenséd 320 metrid ja ka-
tuaukiota noin 1400 m2. Té&sta Tuusulanvaylan alitukseen johtavasta katuau-
kiosta valtaosa rakentuu kevyen liikenteen vayléksi. Alueella on olemassa
kunnallistekniikan verkostot.

Yhdessé kaavaehdotuksen laadinnan kanssa on alueelle tehty rakentamista-
paohje. Rakentamistapaohjeet tdydentévat asemakaavan ympéristoa ja raken-
tamista koskevia maarayksia ja merkintoja.

Lisatiedot: asemakaava-arkkitehti Jouni Maatta p. 040 314 2016,
kaavoituspaallikkd Asko Honkanen p. 040 314 2012

liitteet 1-5 ja 8-13 séhkoisena, liitteet 6 ja 7 paperiversiona

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle, ett4 kunnan-
hallitus

- hyvéksyy laaditun Monion asemakaavaehdotuksen ja laaditut
vastineet mielipiteista ja lausunnoista

- asettaa asemakaavaehdotuksen MRA 27 §:n mukaisesti nahta-
ville muistutusten ja lausuntojen esittdmista varten.



Paatos

Khall § 175/24.4.2017

Kuntakehityslautakunta paatti etta

- kaavaselostusta paivitetaan siten, ettd tarkennetaan kohtaa jossa
kay ilmi, ettei Monion rakentamisesta johtuen ole vélttamaton-
t4 purkaa asuinkerrostaloja

- lisatd kaavaselostuksen liitteeksi kartan ja kuvauksen jarjeste-
lystd, jossa on esitetty yksi vaihtoehto toteuttaa Monion tarvit-
sema véliaikaispysakdinti tilanteessa, jossa olevia asuinkerros-
taloja ei ole purettu.

- selkiytetdadn ap-normia.

Kuntakehityslautakunta pééatti endottaa kunnanhallitukselle, ett4 kunnanhalli-
tus

- hyvéksyy laaditun Monion asemakaavaehdotuksen ja laaditut
vastineet mielipiteista ja lausunnoista

- asettaa asemakaavaehdotuksen MRA 27 §:n mukaisesti nahté-
ville muistutusten ja lausuntojen esittamista varten.

Neuvottelutauko klo 19.38-19.57

Merkittiin, ettd kunnanhallituksen edustaja Ilmari Sjoblom poistui kokouk-
sesta asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi intressijadviyden vuoksi.

Kuntakehityslautakunta edellytti pdatoksesséan, ettd asemakaavan selostuk-
seen on tarkennettava kohtaa, jossa kay ilmi, ettei Monion rakentamisesta
johtuen ole valttaméatonta purkaa asuinkerrostaloja.

Asemakaavaratkaisu perustuu lainvoimaiseen Rykmentinpuiston osayleis-
kaavaan. Osayleiskaavassa osoitettuun rakentamistehokkuuteen paaseminen
edellyttdd joidenkin olemassa olevien rakennusten purkua. Asuinkerrostalo-
jen purkaminen on esitetty myos kaikissa luonnosvaiheen asemakaavavaih-
toehdoissa.

Asemakaavakartassa ei ole osoitettu Moniolle tarkkaa paikkaa, eik& siina
my06sk&én aseteta aikataulua olemassa olevien rakennusten purkamiselle.
Monio-hankkeeseen liittyen on esitetty erilaisia havainnekuvia joko sijainti-
paikkapaatdkseen, hankesuunnitelmaan tai asemakaavaan liittyen. Monion
lopullinen muoto ja sijainti ratkaistaan kuitenkin vasta arkkitehtikilpailu- ja
rakennussuunnitteluvaiheessa.

Asiaa on kasitelty seuraavissa selostuksen kohdissa:
- 2.9.3. Kaava-alueen toiminnot

- 3.3.4. Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja ener-
giatalouteen seké liikenteeseen



Ehdotus
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Ksltk § 5/21.6.2017

- 3.3.5. Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperin-
t00n ja rakennettuun ymparistoon

Edelld mainituissa kohdissa on tuotu esille, ettd Monion rakentaminen ei
edellytd olemassa olevien rakennusten purkamista, vaikka kaavan lopputi-
lanne siihen tahtaakin.

Kunnanvaltuusto on lautakunnan kokouksen jalkeen kokouksessaan
13.3.2017 hyvéksynyt kunnan ja Kruunuasuntojen valisen maankayttosopi-
muksen, jonka ehtoihin on kirjattu maanomistajaa koskeva purkamisvelvoite.
Ehdon mukaisesti maanomistaja sitoutuu purkamaan toisen kaava-alueella
olevasta asuinrakennuksesta kustannuksellaan viimeistdan 5 vuoden kuluessa
asemakaavan lainvoimaiseksi tulosta ja kuitenkin viimeistaan viiden vuoden
kuluessa siitd, kun Monio-tontin rakennuslupa on saanut lainvoiman.

Lisaksi selostuksen liitteeksi on lisatty kartta ja kuvaus valiaikaispysakéinnin
jarjestamisestd ja selkeytetty ap-normia lisddmalla merkintédan ap-1 maininta,
ettei pysékoinnin rakenteellisuusvaatimukset koske ARA-kohteita.

Liitteena kaavaselostus liitteineen.

Kunnanhallitus p&attaa

- hyvéksya laaditun Monion asemakaavaehdotuksen ja laaditut
vastineet mielipiteista ja lausunnoista

- asettaa asemakaavaehdotuksen MRA 27 §:n mukaisesti nahté-
ville muistutusten ja lausuntojen esittdmista varten.

Ehdotus hyvéksyttiin.

Jouni Maatté oli asiantuntijana kokouksessa.

Kuntasuunnittelu/Kaavoitus on pyytanyt kasvatus- ja sivistystoimenlauta-
kunnan lausuntoa Monion asemakaavaan ja asemakaavan muutosehdotuk-
seen.

Kaavaselostus, asemakaavan havainnekuva, asemakaavakartan pienennys ja
méaéaraykset sekd osayleiskaavan pienennys ja maaraykset ovat sahkoisen esi-
tyslistan liitteena.

Kasvatus- ja sivistyslautakunnan lausunto:

Kasvatus- ja sivistyslautakunta edellyttag, ettd kaavoituksen kaikissa vaiheis-
sa hyvien kulkuyhteyksien mahdollistamiseen kiinnitet&an erityistd huomiota
nykyisen keskustan/kirjaston, uimahallin ja urheilukeskuksen suuntiin. Ase-
makaava-alueelta tulee olla hyvé saavutettavuus joukkoliikenteen nakokul-
masta.
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Monion asemakaava-alue on suunniteltu siten, ettd se mahdollistaa valtuus-
tossa hyvaksytyn Monion hankesuunnitelman toteuttamisen. Hankesuunni-
telman mukaisen toteutuksen jalkeen alueelle jaa rakennusoikeutta laajen-
nusta varten. Monion asemakaavan pitd4 mahdollistaa riittdvat mahdollisuu-
det vastata tulevaisuudessa nouseviin tarpeisiin, joten asemakaava ei saa
kohtuuttomasti rajoittaa laajennuksen laajuutta, rakennuksen muotoa tai sen
sijoittumista tontille.

Monion asemakaava-alueen tulee siséltdé toiminnan ndkokulmasta riittavan
maéaaran parkkipaikkoja tarvittaessa lahialueen muita pysakointialueita hyo-
dyntden. Monioon kohdistuu vaihteleva pysakéintitarve eri aikoina. Monion
pyséakointijarjestelyiden tulee huomioida henkiloston pysakointitarpeen li-
séksi tiloja kayttavien nuorten suuri maara (mm. mopot/ mopoautot) seka eri-
tyisesti ilta-aikaan painottuvat yleisotilaisuudet.

Liite nro 5

Kasvatus- ja sivistyslautakunta paattaa

- antaa Monion asemakaavaan ja asemakaavan muutosehdotuk-
seen ylla olevan lausunnon.

Ehdotus hyvéksyttiin.



